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KfW-40 Neubau in Aichtal: Doppelhaushalfte mit
Siuidausrichtung und eigenem Grundstiick

A Kennung: 46 [ AdalbertStifter-Strate 5| 72631 Aichtal Q@ 670.515,00 €
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Wichtiges auf einen Blick

Kennung 46 Stellplatzanzahl 2
Immobilienart Doppelhaushalfte Zustand Erstbezug
Grundstiicksflache ca. 300 m?2 Provision Kaufer inkl. 4,76
Wohnfliche ca. 131.33 m2 MWST

Nutzfliche ca. 8.08 m? Energieausweis Nicht benotigt
Zimmer 4.5 Heizungsart Warmepumpe
Qualitit der Ausstattung  Gehoben Befeuerung/Energietrager Solar
Etagenzahl 2 Kaufpreis 670.515,00 €

Stellplatztyp AuRenstellplatz Kaufpreis pro m? 5.106,00 €
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Grundrisse

Erdgeschoss Obergeschoss

Dachgeschoss



Uber die Immobilie

Dieses Neubau-Doppelhaus entspricht dem Energiestandard KfW 40 und entsteht in Stidausrichtung in Aichtal-Grotzin-
gen. Die Ausrichtung sorgt fiir helle Wohnraume und bietet eine gute Grundlage fur individuelle Gestaltungsmaoglichkei-
ten in ruhiger Lage.

Die Ubergabe erfolgt schliisselfertig. Dadurch reduziert sich der organisatorische Aufwand vor dem Einzug. Fiir Neubau-
ten im KfW-40-Standard konnen - je nach personlicher Voraussetzung - Forderprogramme der KfW (z. B. KfW 300 oder
KfW 297) in Anspruch genommen werden.

Auf dem nach Siiden ausgerichteten Grundstlick entstehen zwei Doppelhaushalften, die von der Weisenburger Bau
GmbH voll unterkellert erstellt werden. Zu jeder Haushalfte gehoren ein eigener Grundstiicksanteil sowie zwei Stellplat-
ze. Optional besteht die Moglichkeit, eine separate Gasteinheit einzuplanen. Das Grundstiick wird real geteilt.

Das Wohnkonzept eignet sich insbesondere fiir Familien, die ein modernes Eigenheim in einer familienfreundlichen Um-
gebung suchen. Die geplante Aufteilung bietet funktionale Grundrisse und Raum fur individuelle Anpassungen.

Die Grundausstattung jedes der Hauser umfasst:

* eigenes Grundstiick mit ca. 300 m? (oder andere Haushalfte mit 263 m?)
* real geteiltes Grundstiick

* Hauser in schlisselfertiger Ausstattung

* Wohnflache ca. 131 m?

* Nutzflache ca. 8 m?

* eigene Luft/Wasser-Warmepumpe

* eigene PV-Anlage

* Fullbodenheizung

*voll unterkellert

*4,5 Zimmer

* Terrasse mit ca. 10 m? und Balkon mit ca. 6 m?
* Fenster aulen grau, innen weild

* Parkett in allen Wohn- & Schlafraumen

* Wande tapeziert und weill gestrichen

* 2 KFZ-Stellplatze

Die Baunebenkosten fur dieses Bauprojekt betragen ca. Euro 40.000,- und enthalten:
Gebuhren flr Vermessung, Hausanschlusskosten fir Strom, Wasser, Abwasser, Telefon, Kanalarbeiten, Teilung, Bauge-
nehmigungsgebuhr, Priifstatik, Zisterne, Entfernung der Baume soweit notwendig, Abbruch des Bestandsgebaudes usw.

Vereinbaren Sie lhren Besichtigungstermin auf dem Grundsttick.



Ausstattung

Das Haus enthalt in der Grundausstattung:

* Sudterrasse mit ca. 10 m?

* Fenster aulen grau und innen weify

* Fullbodenheizung

* PV-Anlage

* Wohn- und Schlafraume mit Parkett

* Wande mit Raufaser tapeziert und weil® gestrichen
* Fliesen 30 x 60 cm (Wand & Boden)

* Bad, WC, Kiiche, Diele (EG & UG) sind gefliest

* Tageslichtbad mit Wanne & Dusche (90x90 cm)

* Eingangsture mit 3-fach-Verriegelung

* Eingangsbereich mit Glas-Vordach in Stahlkonstruktion
* weille Innentiren

* Handtuchheizkorper im Bad

Umfeld der Immobilie

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet, das tberwiegend von Einfamilienhausern mit angeleg-
ten Garten gepragt ist. Die Umgebung ist ruhig, von Griinflachen durchzogen und bietet ein angenehmes Wohnumfeld.

Von den oberen Geschossen und dem Balkon ergibt sich ein weiter Blick iber die umliegende Landschaft und die Hiigel

der Region.

Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen sowie medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar. Zudem
bestehen verkehrsgunstige Anbindungen in Richtung Stuttgart, Tubingen und Reutlingen, wodurch auch Pendelstrecken

gut zu bewaltigen sind.

* Apotheke: 800 m

* Backer: 750 m

* Kindergarten 500 m
* Grundschule: 1,1 km
* Gymnasium: 7,2 km
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Provisionshinweis

Provision nur auf das Grundsttick fallig mit 4,76 % inkl. der derzeit giltigen gesetzlichen MwSt. Verdient und fallig bei
Abschluss und Unterzeichnung des Notariellen Kaufvertrages fiir das Baugrundstiick (Euro 10.907,- inkl. MwSt.).

lhr Ansprechpartner

Gerd Serfass
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mailto:g.serfass@strategiebau.de
https://leafletjs.com/
https://leafletjs.com/

